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Byer og produktivitet
Spargsmal i kapitlet

« Hvad er sammenhangen mellem byer og produktivitet i Danmark?
(Afsnit 3-6)

« Er der gkonomfaglige argumenter for at pavirke hvor mange, der bor i
byerne? (Afsnit 2-3)
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Principper
Faggkonomiske argumenter for at pavirke placering?

« Kan begrundes, hvis der er eksternaliteter ved taethed.
Positive: Negative: =8

« Metodemaessigt sveert at identificere isaer de positive eksternaliteter,
seerligt i bade fraflytnings- og tilflytningsomrade.

« Bedste lgsning (om muligt) er skat eller subsidie pa eksternaliteten -
f.eks. afgift pa treengsel, statte til vidensdeling.
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Analyserne i kapitlet

« Geografiske produktivitetsforskelle males uden at afggre, om de
skyldes eksternaliteter.

» Forskellene maler den eventuelle produktivitetsmeessige omkostning
eller gevinst ved politik, der pavirker placering.

« To analyser af forskelle i Ian, en af forskelle i erhvervsleje.
* Analyserne samles i en model
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Lanforskelle
Analyse baseret pa flytninger

» Hvis en virksomhed vil betale hgjere lgn i et omrade, ma den veere
mere produktivi omradet - lgnniveau som mal for produktivitet

« Metodemaessig udfordring: Er Iannen hgj i byerne, fordi de dygtigste
arbejder her, eller fordi det er et mere produktivt sted at arbejde?

« Udfordringen handteres ved at undersgge, om Ignnen stiger, nar folk
flytter arbejdssted til og fra byen

« International og dansk litteratur tyder pa lille Ignstigning umiddelbart
efter flyt fra land til by, men starre stigning pa sigt.

« To analyser i Produktivitet 2021 giver lignende konklusion.
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Lanforskelle
Ukorrigerede lgnforskelle
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Lanforskelle
Korrigeret for arbejdskraftens sammenastning vha. flytninger
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Lanforskelle
Analyse af dimittender fra Kgbenhavnsomradet fra 1986-2008

* | analysen udnyttes, at der er en vis tilfeeldighed i, om man under
studierne mader en partner fra KBH eller provinsen, hvilket har
betydning for, hvor familien slar sig ned.

» Resultat: Ingen effekter pa lgn de farste ar efter studierne. Efter 5 ar er
der en positiv langevinst pa ca. 10 pct. ved at blive i KBH.

« Kan skyldes lzeringsgevinst eller jobmatchgevinst ved at arbejde i byen
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Lanpraemie ved at blive i hovedstadsomradet
For dimittender fra LVU i hovedstadsomradet

Effekt
0,40

Ar 1 Ar2  Ar3 Arda Ar5 Are Ar7 Ar8  Ar9 Ar10
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Analyse af forskelle i erhvervsleje

Hvis en virksomhed vil betale hajere erhvervsleje i et omrade, ma den
vaere mere produktiv i omradet => erhvervsleje som mal for
produktivitet.

| analysen indgar kontorlejemal, og der kontrolleres for lejemalenes
beskaffenhed (energimeerke, starrelse, opfarelsesar etc.)

Konklusion: Justeret erhvervsleje for kontorbygninger er starst i
centrum af KBH, naeststarst i omegnen og de starre byer, mindst i det
gvrige DK.
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Erhvervsleje for kontorejendomme
Logaritmisk forskel til Kabenhavn, justeret for kvalitetsforskelle
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Forskelle | grundlaeggende produktivitet
Logaritmen til TFP relativt til Kebenhavn
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Analyser af lgn og erhvervsleje
Opsummering

Resultaterne indikerer, at der er produktivitetsgevinster for
kontorerhverv ved at gge det effektive ejendomsudbud i de store byer.

Bemaerk: Konklusionen er ikke i modstrid med lgnanalysen.

Den grundlaeggende produktivitet er hgj i byerne, men der er
begraenset plads, hvilket treekker mandeproduktiviteten og dermed
lgnnen ned.

Sma lgnforskelle tyder pa begraenset produktivitetsgevinst ved at tilfgje
eller fijerne en ekstra arbejder fra byen — undtagen pa sigt og for
dimittender fra LVU.
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Modelberegninger
Baseret pa forskelle i Ign, erhvervsleje og pendlingsmgnstre

Arbejdsmarked,
Valg af I@n tilpasser sig Valg af
arbejdskommun7 Ybejdskraf t

Przeferencer — | Forbrugere Virksomheder | «— TFP

Valg af
Valg af bopalskommune erhvervsareal
og boligareal )
Ejendomsmarked,
leje tilpasser sig

* Modellen giver mulighed for at undersa@ge, hvordan gkonomien
pavirkes af forskellige aendringer. To eksperimenter:

1. Udvidelse af ejendomsudbuddet i KBH svarende til planerne for Lynetteholmen
(belyser gevinster, men ikke omkostninger ved gget ejendomsudbud)

2. Lavere pendlingsomkostninger sfa. bedre muligheder for hjemmearbejde
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@dget bygningsmasse i Kabenhavn
... @ger produktiviteten ved at give mere plads til erhvervsliv

Procentpoint

015
0,10 [
0,05 |
0,00 : - I —
Omradeproduktivitet Reallokering Interaktion
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Forbedrede muligheder for hjemmearbejde
... &ndrer hvor vi bor, men begraenset effekt pa produktiviteten
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Opsummering og policy

« Politik, der flytter rundt pa personer, har formentlig begraenset
umiddelbar effekt pa produktivitet for den gennemsnitlige arbejder.

* Men hvis dimittender fra LVU flyttes fra byen er der nok en omkostning
| form af lavere produktivitet
— Relevant for udflytning af uddannelser

« @get bygningsmasse i byerne giver adgang til underliggende
produktivitetsgevinster ved at arbejde i byerne

« Hjemmearbejde kan eendre pa bopaelsmgnstre, sa flere bor pa landet.
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